Arsredovisning 2021

BRF BJORNEN | PARTILLE
769624-1632

Pt "I




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJORNEN | PARTILLE

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

“ "‘

00 = i = g i

[ G/ ‘ Bkhp1NKv5-S1x3TJ4KD5




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2012-01-12.
Ekonomisk plan registrerades 2013-06-25.
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-10-26.

SATE
Foreningen har sitt sate i Partille Kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten 4:120. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 59 bostadsratter om
totalt 4 345 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

Nybyggnadsar: 1973
Vardear: 1973

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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Bostadsldgenheter upplatna med

Arsredovisning 2021

Bostadsldgenheter upplatna med

bostadsratt hyresratt
Antal  Total yta m? Antal  Total ytam?
1 kokvra 3 142 2 rok 1 49
2 rok 28 1847 Summa 1 49
3 rok 20 1664
4 rok 8 682
Summa 59 4308

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Per-Olow Patriksson  Ordférande

Eva Soderberg Ledamot
Frida Andreasson Ledamot
Therese Back Ledamot

Tobias Axel Hulthén  Ledamot
Rickard Segerfelt Suppleant

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ledamoter, tva i forening.

REVISORER
Mikael Thorell  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda

sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1973 Stomme och grund

1973  Fénster

1996 Stammar och varme

2000 El

2000 Yttertak

2004  Styr och 6vervakning

2016 Fasad

2018 Ventilation

2021  Lasering av sittgrupp
PLANERADE UNDERHALL

2022  Varme - byte avstangningsventiler
2022 Innergard - byte betongplattor
2022  Cykelhus

2022  Fo6rrad - malning av golv

2022  Fasad - sockel

2023  Fasad

AVTAL MED LEVERANTORER
Ventilation

Medlemskap inkl. radgivning kurser/seminarium
Fastighetsskotsel

Nycklar

Ekonomisk- och juridisk radgivning
El

El och varme

Besiktning

Offeert kommande underhall
Forsakring

Atervinning

VA/Renhallning

Besiktning

Arsredovisning 2021

ATK Driftteknik AB
Bostadsratterna

Lexium Service Management Goteborg
LAsinvAst Svenska AB

Nabo Goteborg H AB

Nordic Green Energy

Partille Energi AB

Primar Fastighetsforvaltning AB
Sustend AB

Trygg-Hansa

Atervinningsbilen i Vast AB
Partille Kommun

Dekra Industrial AB
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Avgiften hojdes med 2 % fran 2021-01-01. Vi har dven salt en lagenhet och anvént pengarna for att amortera
pa vart 1an.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan var 59 st och vid arets slut var det 61 st.
Tillkommande medlemmar var under aret 7 st och avgaende var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3107748 2969921 2925961 2954991
Resultat efter fin. poster 145 358 -478 956 -335 685 -163 067
Soliditet, % 60 55 56 56
Yttre fond 2605050 2605050 1605050 605 050
Taxeringsvarde 59616 000 59 616 000 59 616 000 43 200 000
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 645 631 618 618
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5153 5872 5 896 5920

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 32870611 - 619034 33489 645
Upplatelseavgifter 410 336 - 2 190 966 2 601 302
Fond, yttre underhall 2 605 050 - - 2 605 050
Balanserat resultat -3420707 -478 956 - -3899663
Arets resultat -478 956 478 956 145 358 145 358
Eget kapital 31986 334 0 2955358 34941693
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 899 663
Arets resultat 145 358
Totalt -3 754 304

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 1 000 000
underhall
Balanseras i ny rakning -4 754 304
-3754 304

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

3107 748
7833

3115581

3-6 -1767 123
-478 998
-146 212
-402 450

-2794 783

320798

12 088
9 -187 527

-175 440

145 358

145 358

2020-01-01 -
2020-12-31

2969921
348

2970 268

-1691 756
-948 820
-149 134
-402 450

-3192 160

-221 892

12 051
-269 116

-257 065

-478 956

-478 956
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13
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2021-12-31

52309 152
52 309 152

52 309 152

10450
108 220
213981

332 651

4041 292
4 041 292

1178 377
1178377

5552320

57 861472

2020-12-31

52711602
52 711 602

52 711 602

0
84 080
198 219

282 299

4029 204
4029 204

637779
637 779

4949 283

57 660 884
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 090 947
Fond for yttre underhall 2 605 050
Summa bundet eget kapital 38 695 997
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 899 663
Arets resultat 145 358
Summa fritt eget kapital -3754 304
SUMMA EGET KAPITAL 34 941 693
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 7 500 000
Summa langfristiga skulder 7 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 567 853
Leverantorsskulder 181 284
Skatteskulder 173 600
Ovriga kortfristiga skulder 2182
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 494 860
Summa kortfristiga skulder 15419779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 861 472
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2020-12-31

33 280 947
2 605 050

35 885 997

-3 420707
-478 956

-3 899 663

31986 334

7 600 000
7 600 000

17 210 527
226 579
168 680

0
468 764

18 074 550

57 660 884
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 637 779 712571
Resultat efter finansiella poster 145 358 -478 956

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 402 450 402 450
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 547 808 -76 506

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 352 7420
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4771 106 345
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 492 685 37 259

Investeringar

Finansiella placeringar -12 088 -12 051
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar -12 088 -12 051

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2 810 000 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 -100 000
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -2 750 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 60 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 540 598 -74792
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1178 377 637 779
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérnen i Partille har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Fonster
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor
Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
VA

Varme

Summa
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2021
65775

2 600
279126
2760187
7 893
3115581

2021
35232
38 380
86 970

100 330

1253

94 155
356 320

2021

3409
7 864
7639
4 551
8750

2750
6 800
41763

2020

64 486
3700
238770
2 664 648
-1335
2970 268

2020
20751
67 106
13 034

101 160

0
114 987
317 038

2020
7298
6 796
35940
0
2438
0

95 375
10125
10 855
15973
19 906
204 706
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
331419
69 479
548 093
249 537
1198528

2021
18 152
64 660
87 700

170512

2021
8111
100 456
0

16 181
354 250
478 998

2021
27 212
119 000
146 212

2021
186 936
591

187 527

2020

213 551
68 912
495 846
225459
1003 768

2020
17918
62 426
85900

166 244

2020
23783
98 240
22186
17 344

787 267
948 820

2020
30 884
118 250
149 134

2020
268 485
631

269 116
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar
Summa

Arsredovisning 2021
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2021-12-31 2020-12-31
55528 752 55528 752
55528 752 55528 752
-2 817 150 -2414 700
-402 450 -402 450

-3 219 600 -2 817 150
52 309 152 52 711 602
15402 763 15402 763
36 016 000 36 016 000
23 600 000 23 600 000
59 616 000 59 616 000
2021-12-31 2020-12-31
86 581 83 756
21639 324

108 220 84 080
2021-12-31 2020-12-31
1250 0

61 707 59 050
25114 0
21813 0

104 097 139 169
213981 198 219
2021-12-31 2020-12-31
4041 292 4029 204
4041 292 4 029 204
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2022-11-30 0,46 % 6460527 9110527
Nordea Hypotek 2022-11-30 0,50% 8000000 8000000
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,12% 7600000 7 700000
Summa 22 060 527 24 810 527
Varav kortfristig del 14 560 527 17 210527
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen, justerat for

kommande amorteringar, uppgar till en summa av 21 560 527 kr.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 13538 29344
El 62 047 0
Forutbetalda avgifter/hyror 259 401 263 951
Sociala avgifter 14 077 14 077
Styrelsearvode 44 801 44 802
Uppvarmning 83 299 0
Utgiftsrantor 13 465 16 259
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4232 100 331
Summa 494 860 468 764
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

2021-12-31
27 000 000
27 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 2 % fran 2022-01-01.

Underskrifter

Ort och datum

Per-Olow Patriksson
Ordférande

Eva Soderberg
Ledamot

Frida Andreasson
Ledamot

Tobias Axel Hulthén
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Therese Back
Ledamot

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
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27 000 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Bjornen i Partille, org.nr
769624-1632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjornen
i Partille for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min
revision av arsredovisningen dr det mitt ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och Overviga om
informationen i vésentlig utstrickning &r of6renlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag d4ven den
kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer
om informationen i &vrigt verkar innehélla vésentliga
felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75

r15mAe9D9-SkjmOx9P5

Tel: 031 —795 79 05

Lendahlsgatan 12, 441 31 Ahmigsas
Séte: Stenlidsvdgen 21, 441 95 Alingsas

Mail: info@trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjornen i Partille for
ar 2021 samt av forslaget till behandling betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
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ett forslag till behandling av foreningens forlust inte é&r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omrdden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75 Jonsered

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas

Tel: 031 —795 79 05
Mail: info@trirev.se

Séte: Stenlidsvigen 21, 441 95 Al [V
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJORNEN | PARTILLE

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2012-01-12.
Ekonomisk plan registrerades 2013-06-25.
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-10-26.

SATE
Foreningen har sitt sate i Partille Kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten 4:120. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 59 bostadsratter om
totalt 4 345 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

Nybyggnadsar: 1973
Vardear: 1973

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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Bostadsldgenheter upplatna med

Arsredovisning 2021

Bostadsldgenheter upplatna med

bostadsratt hyresratt
Antal  Total yta m? Antal  Total ytam?
1 kokvra 3 142 2 rok 1 49
2 rok 28 1847 Summa 1 49
3 rok 20 1664
4 rok 8 682
Summa 59 4308

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Per-Olow Patriksson  Ordférande

Eva Soderberg Ledamot
Frida Andreasson Ledamot
Therese Back Ledamot

Tobias Axel Hulthén  Ledamot
Rickard Segerfelt Suppleant

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ledamoter, tva i forening.

REVISORER
Mikael Thorell  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda

sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1973 Stomme och grund

1973  Fénster

1996 Stammar och varme

2000 El

2000 Yttertak

2004  Styr och 6vervakning

2016 Fasad

2018 Ventilation

2021  Lasering av sittgrupp
PLANERADE UNDERHALL

2022  Varme - byte avstangningsventiler
2022 Innergard - byte betongplattor
2022  Cykelhus

2022  Fo6rrad - malning av golv

2022  Fasad - sockel

2023  Fasad

AVTAL MED LEVERANTORER
Ventilation

Medlemskap inkl. radgivning kurser/seminarium
Fastighetsskotsel

Nycklar

Ekonomisk- och juridisk radgivning
El

El och varme

Besiktning

Offeert kommande underhall
Forsakring

Atervinning

VA/Renhallning

Besiktning

Arsredovisning 2021

ATK Driftteknik AB
Bostadsratterna

Lexium Service Management Goteborg
LAsinvAst Svenska AB

Nabo Goteborg H AB

Nordic Green Energy

Partille Energi AB

Primar Fastighetsforvaltning AB
Sustend AB

Trygg-Hansa

Atervinningsbilen i Vast AB
Partille Kommun

Dekra Industrial AB





Brf Bjornen i Partille Arsredovisning 2021
769624-1632

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Avgiften hojdes med 2 % fran 2021-01-01. Vi har dven salt en lagenhet och anvént pengarna for att amortera
pa vart 1an.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan var 59 st och vid arets slut var det 61 st.
Tillkommande medlemmar var under aret 7 st och avgaende var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3107748 2969921 2925961 2954991
Resultat efter fin. poster 145 358 -478 956 -335 685 -163 067
Soliditet, % 60 55 56 56
Yttre fond 2605050 2605050 1605050 605 050
Taxeringsvarde 59616 000 59 616 000 59 616 000 43 200 000
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 645 631 618 618
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5153 5872 5 896 5920

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 32870611 - 619034 33489 645
Upplatelseavgifter 410 336 - 2 190 966 2 601 302
Fond, yttre underhall 2 605 050 - - 2 605 050
Balanserat resultat -3420707 -478 956 - -3899663
Arets resultat -478 956 478 956 145 358 145 358

Eget kapital 31986 334 0 2955358 34941693
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 899 663
Arets resultat 145 358
Totalt -3 754 304

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 1 000 000
underhall
Balanseras i ny rakning -4 754 304
-3754 304

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

N
ot 0211231

3107 748
7833

3115581

3-6 -1767 123
-478 998
-146 212
-402 450

-2794 783

320798

12 088
9 -187 527

-175 440

145 358

145 358

2020-01-01 -
2020-12-31

2969921
348

2970 268

-1691 756
-948 820
-149 134
-402 450

-3192 160

-221 892

12 051
-269 116

-257 065

-478 956

-478 956
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 52309 152
52 309 152

52 309 152

10450
11 108 220
12 213981

332 651

13 4041 292
4 041 292

1178 377
1178377

5552320

57 861472
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2020-12-31

52711602
52 711 602

52 711 602

0
84 080
198 219

282 299

4029 204
4029 204

637779
637 779

4949 283

57 660 884
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

36 090 947
2 605 050

38 695 997

-3 899 663
145 358

-3 754 304

34 941 693

7 500 000
7 500 000

14 567 853
181 284
173 600

2182
494 860

15419779

57 861 472

2020-12-31

33 280 947
2 605 050

35 885 997

-3 420707
-478 956

-3 899 663

31986 334

7 600 000
7 600 000

17 210 527
226 579
168 680

0
468 764

18 074 550

57 660 884
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 637 779 712571
Resultat efter finansiella poster 145 358 -478 956

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 402 450 402 450
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 547 808 -76 506

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 352 7420
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4771 106 345
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 492 685 37 259

Investeringar

Finansiella placeringar -12 088 -12 051
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar -12 088 -12 051

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2 810 000 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 -100 000
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -2 750 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 60 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 540 598 -74792
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1178 377 637 779

12





Brf Bjornen i Partille Arsredovisning 2021
769624-1632

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérnen i Partille har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Fonster
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor
Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
VA

Varme

Summa

Arsredovisning 2021

2021
65775

2 600
279126
2760187
7 893
3115581

2021
35232
38 380
86 970

100 330

1253

94 155
356 320

2021

3409
7 864
7639
4 551
8750

2750
6 800
41763

14

2020

64 486
3700
238770
2 664 648
-1335
2970 268

2020
20751
67 106
13 034

101 160

0
114 987
317 038

2020
7298
6 796
35940
0
2438
0

95 375
10125
10 855
15973
19 906
204 706
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
331419
69 479
548 093
249 537
1198528

2021
18 152
64 660
87 700

170512

2021
8111
100 456
0

16 181
354 250
478 998

2021
27 212
119 000
146 212

2021
186 936
591

187 527

2020

213 551
68 912
495 846
225459
1003 768

2020
17918
62 426
85900

166 244

2020
23783
98 240
22186
17 344

787 267
948 820

2020
30 884
118 250
149 134

2020
268 485
631

269 116
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar
Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
55528 752 55528 752
55528 752 55528 752
-2 817 150 -2414 700
-402 450 -402 450

-3 219 600 -2 817 150
52 309 152 52 711 602
15402 763 15402 763
36 016 000 36 016 000
23 600 000 23 600 000
59 616 000 59 616 000
2021-12-31 2020-12-31
86 581 83 756
21639 324

108 220 84 080
2021-12-31 2020-12-31
1250 0

61 707 59 050
25114 0
21813 0

104 097 139 169
213981 198 219
2021-12-31 2020-12-31
4041 292 4029 204
4041 292 4 029 204
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2022-11-30 0,46 % 6460527 9110527
Nordea Hypotek 2022-11-30 0,50% 8000000 8000000
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,12% 7600000 7 700000
Summa 22 060 527 24 810 527
Varav kortfristig del 14 560 527 17 210527
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen, justerat for

kommande amorteringar, uppgar till en summa av 21 560 527 kr.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 13538 29344
El 62 047 0
Forutbetalda avgifter/hyror 259 401 263 951
Sociala avgifter 14 077 14 077
Styrelsearvode 44 801 44 802
Uppvarmning 83 299 0
Utgiftsrantor 13 465 16 259
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4232 100 331
Summa 494 860 468 764
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

2021-12-31
27 000 000
27 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 2 % fran 2022-01-01.

Underskrifter

Ort och datum

Per-Olow Patriksson
Ordférande

Eva Soderberg
Ledamot

Frida Andreasson
Ledamot

Tobias Axel Hulthén
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Therese Back
Ledamot

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
27 000 000
27 000 000
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     Tobias Axel
     Hulthén
     90.235.72.199
   
  
   
    signature.created
    2022-05-23T17:34:51.044Z
    S1x3TJ4KD5.3bbdadbe-05c0-450c-987d-6229555028bb
    
     S1x3TJ4KD5.3bbdadbe-05c0-450c-987d-6229555028bb
     /envelopes/Bkhp1NKv5/documents/S1x3TJ4KD5/signatures/S1x3TJ4KD5.3bbdadbe-05c0-450c-987d-6229555028bb
     /envelopes/Bkhp1NKv5/documents/S1x3TJ4KD5
     
      /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/SkQA1EtPc
      Tobias Axel
      Hulthén
      1991/06/04
      199106044333
    
     signed
     bankid-se
     Tobias Axel
     Hulthén
     1991/06/04
     90.235.72.199
     
      S1x3TJ4KD5
      1363e5cc-a902-4453-8635-3d4862ac3d29
      true
      2022-05-23T17:34:50.325Z
      
      
       /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/SkQA1EtPc
       Tobias Axel
       Hulthén
       tobias.h@live.com
       199106044333
       1991/06/04
       90.235.72.199
     
    
     199106044333
     2022-05-23T17:34:50.325Z
   
    
     /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/SkQA1EtPc
     Tobias Axel
     Hulthén
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-23T17:34:52.857Z
    H1NaHBtv5
    
     H1NaHBtv5
     /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq
     /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq/notifications/H1NaHBtv5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     mikael@trirev.se
     2022-05-23T17:34:52.696Z
     116709db-611a-4914-ad8f-6703520e9da6
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-24T09:36:58.678Z
    HySC1VFwq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 OPR/87.0.4390.25
      13.48.136.6
    
     HySC1VFwq
     2022-05-24T09:36:58.648Z
     /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq
     /envelopes/Bkhp1NKv5
   
    
     /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq
     Mikael
     Thorell
     13.48.136.6
   
  
   
    signature.created
    2022-05-24T09:37:42.111Z
    S1x3TJ4KD5.fd883bbe-da9f-4440-85ef-0d746028c32d
    
     S1x3TJ4KD5.fd883bbe-da9f-4440-85ef-0d746028c32d
     /envelopes/Bkhp1NKv5/documents/S1x3TJ4KD5/signatures/S1x3TJ4KD5.fd883bbe-da9f-4440-85ef-0d746028c32d
     /envelopes/Bkhp1NKv5/documents/S1x3TJ4KD5
     
      /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq
      MIKAEL
      THORELL
      1958/09/04
      195809045577
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     THORELL
     1958/09/04
     81.229.220.245
     
      S1x3TJ4KD5
      8393ff6b-e1b5-4cf1-b7bd-3ca272a88bd6
      true
      2022-05-24T09:37:41.526Z
      
      
       /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq
       MIKAEL
       THORELL
       mikael@trirev.se
       195809045577
       1958/09/04
       81.229.220.245
     
    
     195809045577
     2022-05-24T09:37:41.526Z
   
    
     /envelopes/Bkhp1NKv5/recipients/HySC1VFwq
     MIKAEL
     THORELL
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  81.229.220.245
  MIKAEL
  THORELL
  1958-09-04
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Bjornen i Partille, org.nr
769624-1632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjornen
i Partille for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min
revision av arsredovisningen dr det mitt ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och Overviga om
informationen i vésentlig utstrickning &r of6renlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag d4ven den
kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer
om informationen i &vrigt verkar innehélla vésentliga
felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas

Séte: Stenlidsvdgen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 —795 79 05
Mail: info@trirev.se
WWW.trirev.se





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjornen i Partille for
ar 2021 samt av forslaget till behandling betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
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ett forslag till behandling av foreningens forlust inte é&r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omrdden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas

Séte: Stenlidsvdgen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 —795 79 05
Mail: info@trirev.se
WWWw.trirev.se






 
  
   
    notification.sent
    2022-05-24T06:42:15.978Z
    ryy80g9Pq
    
     ryy80g9Pq
     /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9
     /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9/notifications/ryy80g9Pq
     Dokument att signera
     mikael@trirev.se
     2022-05-24T06:42:15.821Z
     aaa0a75b-7113-4ff6-8c10-dc59f03283f3
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-24T09:38:08.346Z
    B1IHRxcP9
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 OPR/87.0.4390.25
      13.48.136.6
    
     B1IHRxcP9
     2022-05-24T09:38:08.311Z
     /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9
     /envelopes/r15mAe9D9
   
    
     /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9
     Mikael
     Thorell
     13.48.136.6
   
  
   
    signature.created
    2022-05-24T09:38:38.992Z
    Skjm0x9P5.e3b945f8-31b8-4351-b418-e815866c10a8
    
     Skjm0x9P5.e3b945f8-31b8-4351-b418-e815866c10a8
     /envelopes/r15mAe9D9/documents/Skjm0x9P5/signatures/Skjm0x9P5.e3b945f8-31b8-4351-b418-e815866c10a8
     /envelopes/r15mAe9D9/documents/Skjm0x9P5
     
      /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9
      MIKAEL
      THORELL
      1958/09/04
      195809045577
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     THORELL
     1958/09/04
     81.229.220.245
     
      Skjm0x9P5
      94adf031-52af-4b39-94c2-de1eee46d9e8
      true
      2022-05-24T09:38:38.386Z
      
      
       /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9
       MIKAEL
       THORELL
       mikael@trirev.se
       195809045577
       1958/09/04
       81.229.220.245
     
    
     195809045577
     2022-05-24T09:38:38.386Z
   
    
     /envelopes/r15mAe9D9/recipients/B1IHRxcP9
     MIKAEL
     THORELL
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